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EINMALIGES

FERIENHAUS MIT
FREIZEITWOHNSITZWIDMUN
OBER DER

NEBELGRENZE IM
WUNDERSCHONEN
BODENTAL!

Objekt: PQ-7 | Windisch Bleiberg 68 1 9170 Ferlach |
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Objektdaten
ImmoNTr. PQ-7 Anzahl 1
Stellplatze 1Garage Badezimmer
Boden Laminat, Balkon/ 5 m?
Fliesen, Parkett Terrasse Flache

Befeuerung Pellets, Holz Anzahl Balkone 1
Heizungsart Ofenheizung PLZ 9170
Bad Fenster, Dusche  Ort Ferlach
Unterkellert Ja Provision 3% zuzuglich
Wintergarten  Ja 20%
Kamin Ja Umsatzsteuer
Wohnfliache 75 m?2 Objektart Haus
Nutzfliche 115 m?2 Nutzungsart Wohnen
Grundstiicks- 627 m2 Vermarktungs- Kauf
groBe art
Anzahl Zimmer 3 Verfugbar ab sofort

Zustand Modernisiert

Anzahl
Schlafzimmer
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Entfliehen Sie dem Trubel der Stadt, genief3en Sie die unzahligen Sonnen-
stunden und die Ruhe im Naturparadies Bodental!

Das gemutliche Ferienhaus eignet sich optimal zur Vermietung an Ferien-
gaste oder zur Selbstnutzung um den Kopf vom stressigen Alltag wieder
frei zu bekommen.

Der sonnendurchflutete Eingangsbereich ladet direkt zum entspannen
ein, der Holzofen sorgt fur wohlige Warme.

Ein offener Wohn-/Essbereich bietet ausreichend Platz und wird mit einem
Pelletofen beheizt. Das neue Zirbenholzbett im Schlafzimmer sorgt fur ei-
nen ruhigen Schlaf.

Im Untergeschoss befindet sich eine kleine Garage, ein Holzlagerraum und
eine Sauna die zum schwitzen einladet!

Wenn wir |hr Interesse geweckt haben dann zogern Sie nicht und kontak-
tieren Sie uns um weitere Informationen zu diesem Objekt zu erhalten. Wir
stehenlhnenrund umdie Uhr fur Fragen und Besichtigungstermine zu Ver-
fugung und

freuen uns auf Ihre Anfrage!!!

Mail: office@quantschnig-immobilien.at
Tel: 0660/81 31452
Patrick Quantschnig
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Ungefahr 30 Minuten Autofahrt von Klagenfurt am Worthersee entfernt
liegt das reizend naturbelassene Hochtal auf rund 1.000 Metern Seehohe
mitten in den Karawanken und Iadt Grof3 und Klein zum Staunen und Ent-
decken ein.

Samtliche sportliche Aktivitaten wie Wandern, Radfahren, Skifahren, Ski-
touren, Langlaufen sind im Bodental moglich und machen es zu einem be-
liebten Ziel fUr Freizeitsportler.

Beim Gasthaus Bodenbauer, Gasthaus Sereinig oder beim Kirchenwirt
kommen Sie kulinarisch voll auf Inre kosten, hier wird herausragende Haus-
mannskost serviert.
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Objektfotos

Grundstuck
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Wintergarten

Wohnzimmer

Essbereich
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Sauna
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Schlafzimmer
Badezimmer




Quantschnig.immo

Lageplan
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Widmungsinfo
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Ihr Ansprechpartner

Herr Patrick Quantschnig
Quantschnig Immobilien
KoschatstralBe 22
9020 Klagenfurt am Worthersee

Telefon: +43 660 8131452

E-Mail: office@quantschnig.immo



Nebenkosteniibersicht bei Kaufvertragen

Entsprechend dem bestehenden Geschéaftsgebrauch kann der Makler als Doppelmakler tatig sein.
Der Makler kann auch mit dem zu vermittelnden Dritten in einem familidren oder wirtschaftlichen
Naheverhaltnis stehen.

¢ 3,5 % Grunderwerbssteuer vom Wert der Gegenleistung (ErmaRigung oder Befreiung in
Sonderfillen moglich)

¢ 1,1 % Grundbuchseintragungsgebiihr (Eigentumsrecht)

» Kosten der Vertragseinrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach Vereinbarung im
Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen z.B. fiir
Beglaubigungen, Verwaltungsabgaben (Magistrate und Bezirkshauptmannschaften) und

Grundbuchsgesuche (elektronische lGbermittelte Gesuche € 44, sonst € 62).

¢ Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fur Grundverkehrsverfahren (landerweise unter-
schiedlich)

¢ Forderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen durch den Erwerber: Der
Erwerber hat keinen Rechtsanspruch auf Ubernahme eines Férderungsdarlehens.

o Allfallige Anliegerleistungen laut Vorschreibung der Gemeinde (Aufschlieyung und Kosten der
Baureifmachung des Grundstiickes) sowie Anschlussgebihren und -kosten (Wasser, Kanal, Strom,
Gas, Telefon etc.)

¢ Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)

(a) bei Kauf, Verkauf oder Tausch von

¢ Liegenschaften oder Liegenschaftsanteilen ¢ Unternehmen aller Art

¢ Abgeltung fir Superadifikate auf einem Grundstiick jeweils bei einem Wert

bis € 36.336 4 % zzgl. 20% Umsatzssteuer von € 36.336 bis € 48.448 pauschal € 1.453,- zzgl. 20%
Umsatzssteuer

Uber € 48.448
3 % zzgl. 20 % Umsatzsteuer

(b) bei Optionen: 50 % der Provision gem. Punkt 7. (a), welche im Fall des Kaufes durch d
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