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FERIENHAUS MIT
WEITLAUFIGEM
GRUNDSTUCK,
SCHWIMMTEICH UND
NATURLICHEM
WASSERLAUF

Objekt: PQ-126 | Pugrad 4119072 Ludmannsdorf |
359.000,00€




Quantschnig.immo

Objektdaten

ImmoNTr. PQ-126 Anzahl T
Stellplatze 2 Freiplatze Badezimmer

1Garage Anzahl Balkone 1
Boden Fliesen, Parkett PLZ 9072
Befeuerung Elektro, Holz Ort Ludmannsdorf
Heizungsart Ofenheizung, Kaufpreis 359.000,00€

Elektro-Heizung  Provision 3% zzgl.20%
Kuche Einbaukuche USt.
Bad Fenster, Dusche  Objektart Haus

und Wanne Objekttyp Ferienhaus
Gartennutzung Ja Nutzungsart Wohnen
Kamin Ja Vermarktungs- Kauf
Wohnflache 75 m?2 art
Grundstucks-  2.984 m? Verfugbar ab sofort
groBe Baujahr 1980
Anzahl Zimmer 2 Zustand Renovierungs-
Anzahl 1 bedurftig

Schlafzimmer
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Inmitten unberUhrter Natur, fernab von Hektik und Larm, befindet sich die-
ses sanierungsbedurftige Ferienhaus in absoluter Ruhelage - ein beson-
derer Ruckzugsort fur Naturliebhaber, Individualisten und alle, die sich ih-
ren personlichen Wohntraum verwirklichen mochten.

Das gesamte Grundstuck ist als Bauland gewidmet und bietet dadurch
vielfaltige Moglichkeiten fur eine individuelle Gestaltung und zukunfti-
ge Nutzung. Das weitlaufige Grundstuck eroffnet reichlich Platz fur Gar-
ten, Selbstversorgung, Freizeitgestaltung oder die Verwirklichung eigener
Wohnideen.

Umgeben von Wiesen, Baumen und wohltuender Stille genie3en Sie hier
ein Hochstmal an Privatsphare. Ein idyllischer Bach, der sanft Uber das
Grundstuck verlauft, unterstreicht den naturlichen Charakter dieser be-
sonderen Liegenschaft und schafft eine einzigartige, beruhigende Atmo-
sphare.

Ein weiteres Highlight ist der eigene Schwimmteich mit frischem, durch-
flieBendem Wasser. Dieses naturliche Kleinod sorgt an warmen Tagen fur
angenehme Erfrischung und macht das Anwesen zu einem ganz besonde-
ren Ort zum Entspannen, Durchatmen und Genief3en.

Das bestehende Gebaude befindet sich in sanierungsbedurftigem Zu-
stand und bietet damit die ideale Grundlage, um mit handwerklichem Ge-
schick und kreativen Ideen einen ganz personlichen Wohn- oder Ruck-
zugsort zu schaffen. Die gro3zugige Baulandwidmung eroffnet dabei zu-
satzliche Perspektiven fur die zuklnftige Entwicklung des Grundstucks.
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Ein vorhandener Kachelofen sorgt fur behagliche Warme und verleint dem
bestehenden Gebaude einen besonderen, gemutlichen Charme.

Eine auBergewohnliche Liegenschaft mit viel Potenzial, gro3zugigem Bau-
landgrundstuck und einzigartiger Naturlage - ideal fUr alle, die Ruhe, Pri-
vatsphare und individuelle Gestaltungsmoglichkeiten suchen.

Verpassen Sie nicht die Gelegenheit, diese besondere Immobilie kennen-
zulernen. Fur weitere Informationen sowie zur Vereinbarung eines Besich-
tigungstermins stehen wir Innen gerne zur Verfagung.

Wir freuen uns auf Inre Anfrage!

Mail: office@quantschnig.immo
Tel.: 0660/81 31 452
Patrick Quantschnig

Die Immobilie befindet sich in der idyllischen Gemeinde Ludmannsdorf/
BilCovs, eingebettet in die sanfte HUgellandschaft des Rosentals. Die ru-
hige, naturnahe Umgebung bietet einen herrlichen Ausblick auf die Kara-
wanken und ladt zu zahlreichen Freizeitaktivitaten wie Wandern, Radfah-
ren und Naturgenuss ein. Trotz der landlichen Lage ist Ludmannsdorf gut
angebunden - die Landeshauptstadt Klagenfurt ist ca. 20km entfernt, bis
Velden am Worthersee sind es ca. 15 Autominuten. Einkaufsmoglichkei-
ten, Schulenund arztliche Versorgung finden sich inden umliegenden Ort-
schaften.
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Lageplan

Grundstuck
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Widmung
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Ihr Ansprechpartner

Herr Patrick Quantschnig
Quantschnig Immobilien
KoschatstralBe 22
9020 Klagenfurt am Worthersee

Telefon: +43 660 8131452

E-Mail: office@quantschnig.immo



Nebenkosteniibersicht bei Kaufvertragen

Entsprechend dem bestehenden Geschéaftsgebrauch kann der Makler als Doppelmakler tatig sein.
Der Makler kann auch mit dem zu vermittelnden Dritten in einem familidren oder wirtschaftlichen
Naheverhaltnis stehen.

¢ 3,5 % Grunderwerbssteuer vom Wert der Gegenleistung (ErmaRigung oder Befreiung in
Sonderfillen moglich)

¢ 1,1 % Grundbuchseintragungsgebiihr (Eigentumsrecht)

» Kosten der Vertragseinrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach Vereinbarung im
Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen z.B. fiir
Beglaubigungen, Verwaltungsabgaben (Magistrate und Bezirkshauptmannschaften) und

Grundbuchsgesuche (elektronische lGbermittelte Gesuche € 44, sonst € 62).

¢ Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fur Grundverkehrsverfahren (landerweise unter-
schiedlich)

¢ Forderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen durch den Erwerber: Der
Erwerber hat keinen Rechtsanspruch auf Ubernahme eines Férderungsdarlehens.

o Allfallige Anliegerleistungen laut Vorschreibung der Gemeinde (Aufschlieyung und Kosten der
Baureifmachung des Grundstiickes) sowie Anschlussgebihren und -kosten (Wasser, Kanal, Strom,
Gas, Telefon etc.)

¢ Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)

(a) bei Kauf, Verkauf oder Tausch von

¢ Liegenschaften oder Liegenschaftsanteilen ¢ Unternehmen aller Art

¢ Abgeltung fir Superadifikate auf einem Grundstiick jeweils bei einem Wert

bis € 36.336 4 % zzgl. 20% Umsatzssteuer von € 36.336 bis € 48.448 pauschal € 1.453,- zzgl. 20%
Umsatzssteuer

Uber € 48.448
3 % zzgl. 20 % Umsatzsteuer

(b) bei Optionen: 50 % der Provision gem. Punkt 7. (a), welche im Fall des Kaufes durch d
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