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GROSSZUGIGES
GRUNDSTUCK MIT
ALTBESTAND IN
RUHIGER
ZENTRUMSLAGE VON
KLAGENFURT

Objekt: PQ-411 Gartengasse 42 |
9020 Klagenfurt am Worthersee |
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Objektdaten

ImmoNTr. PQ-41 Objekttyp Wohnen
Grundstucks-  3.732m? Nutzungsart Wohnen
groBe Vermarktungs- Kauf
GFZ 0,8 art
PLZ 9020 Verfugbar ab nach Absprache
Ort Klagenfurt am Baujahr 1900

Worthersee Zustand Renovierungs-
Provision 3% zzgl. 20% bedurftig

USt. Erschliessung  Erschlossen

Objektart Grundstuck
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Sie sind auf der Suche nach einem sehr grof3ztgigen Grundstuck mit einem
sanierungsbedurftigen Zinshaus in der Landeshauptstadt Klagenfurt am
Worthersee? Dann hat Ihre Suche hier ein Ende.

Die groBzugige GrundstucksgroBe von 3732m2 bietet viele Moglichkeiten.
Optimal Geeignet fUr ein Bautragerprojet oder zur Eigennutzung wenn je-
mand viel Platz und Ruhe fur sich und seine Familie benotigt. Am Grund-
stlck befindet sich ein Wohnhaus mit Sanierungsbedarf inklusive einem
Nebengebaude. Das Objekt liegt in einer ruhigen Gegend in unmittelbarer
Nahe zum Zentrum von Klagenfurt.

Die Widmung lautet Bauland-Wohngebiet, laut Bebauungsplan der Stadt
Klagenfurtist eine Bebauung zwischen GFZ 0,5 bei offener und GFZ 0,8 bei
geschlossener Bebauungsweise moglich.

Wenn wir Ihr Interesse geweckt haben dann zogern Sie nicht und kontak-
tieren Sie uns um weitere Informationen zu diesem Objekt zu erhalten. Wir
stehenlhnenrund umdie Uhr fur Fragen und Besichtigungstermine zu Ver-
fugungund

freuen uns auf Ihre Anfrage.

Mail: office@quantschnig-immobilien.at
Tel: 0660/81 31452
Patrick Quantschnig



Quantschnig.immo

Die Lage bietet eine hervorragende Infrastruktur. Das Stadtzentrum von
Klagenfurt am Worthersee ist fu3laufig in wenigen Minuten erreichbar, di-
verse Einkaufsmoglichkeiten, Verkehrsanbindung, Arzte, Apotheken, Ban-
ken, Schulen, Gastronomie sind in unmittelbarer Nahe vorhanden. Ruhige
Wohngegend.



o
inm
tschnig.im
n

Qua

sten
Richtung O
ick

Blic

tos
iektfo
Obje

oy

-_ - i ,
‘ IleHH.fllﬂfl#ff}}lﬂlﬂll
Qn&? mfafmw.rrrmﬂrf:.'f
.%;lzﬂ,}.fmm 7
o,
MI’-‘I;:"II’
i

Wi
ﬂffylﬂl
I.Wlf’,‘-’.‘?

i g:'llf.fﬂ My

i

}{’“f’ i e

iy
!f!!ﬂt'!‘"J
Ifflﬂl‘ll
IJJ{H/”

f.r”rfil’f i?f Mﬂ‘

oy ity
Py W i IU"I.’(&?# 2
’.ﬁlt’lflfl,wmfﬂ.‘fﬂf

4 MJM i)
] rwm.wf;r
lh‘fﬂila‘f.’fiﬂfh Ny
f.’HM.fl,’fMl.’ﬂ,ff'

i

it
i, rrf'fff;‘::a"w"'
|/ AL
rfﬂ:h'mmm

iy i

!m,‘;'ﬂ,‘h.h

iy




Quantschnig.immo

Blick Richtung Stden
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Lageplan

Bebauungsplan

(O]

zulassige Geschoflanzahl ergeben sich aus folgender Tabelle:

Die Mindestgrée und die maximale bauliche Ausnutzung der Baugrundstlicke sowie die

Zone MindestgroRe der
Baugrundstiicke
(§25Abs. 1lita
Gemeindeplanungsgesetz

Maximal zulassige
Geschoftflachenzahl

(§ 25 Abs1 litb
Gemeindeplanungsgesetz
1995)

Maximal zuldssige
GeschofRanzahl
(§25Abs 1 litd
Gemeindeplanungsgesetz
1995)

1995)
Offene Geschlosse
Bebauungs- ne
weise Bebauungs-
weise
1 500 m? 200 m? 1,2 bei offener 6 Geschofte
Bebauungsweise
1,5 bei geschlossener
Bebauungsweise
2 400 m* 200 m* 0.5 bei offener, 1- 3 Geschofle
geschoBiger
Bebauungsweise
0,65 bei offener, 2- bis 3-
geschoRBiger
Bebauungsweise
0,8 bei geschlossener
Bebauungsweise
3 400 m? 200 m? 0,5 bel offener Bebauungs- 2 Geschole +
weise 1 Dachgeschof}
0,8 bei geschlossener
Bebauungsweise
4  1.000 m* 1.000 m* 0,5 3 Gescholte
200 m* 200 m* 0,35 1 Geschol} + Dachgeschof
mit mit mit Sonderwidmung mit Sonderwidmung
Sonderwid-  Sonderwid-  Freizeitwohnsitz Freizeitwohnsitz
mung mung
Freizeitwohn- Freizeitwohn-
sitz sitz
5 1.000 m* 750 m? 0,5 bei tiberwiegender 3 Gescholle
Wohnbebauung und offener
1-geschoBiger
Bebauungsweise
0,65 bei liberwiegender
2 2 t
40,0 m 20,0 n Wohnbebauung und offener
bei bei 2- bis 3-geschoBiger
liberwiegend (berwiegend Bebauungsweise
erWohnbeba er R
u-ung Wohnbebau- 0-8 bei geschlossener
ung Bebauungsweise oder
Uberwiegender gewerblicher
Bebauung
6 1.000 m? 750 m? 1,2 4 Gescholle
Magistrat der Landeshauptstadt Klagenfurt am Wérthersee, Abteilung Stadtplanung
A 9010 Klagenfurt, Paulitschgasse 13, T 0463-537°3311, F 0463-537'6245

stadtplanung@klagenfurt.at
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Bebauungsplan Klagenfurt

§2

MindestgroBe und bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke
sowie zuldssige GeschoRanzahl

(1) Die von dieser Verordnung erfassten Teile des Baulandes werden beziiglich der Mindestgrofie,
der maximalen baulichen Ausnutzung der Baugrundsticke und der zulassigen GeschofRanzahl in
6 Zonen eingeteilt. Diese Zonen sind, mit Ausnahme der im Griinland als Bauland gewidmeten
Baufldchen, aus dem einen Bestandteil dieser Verordnung bildenden Anhang (Bauzonenplan
vom 1. 7. 2011 im MafRstab 1: 10.000), ersichtlich. Die im Grinland als Bauland gewidmeten
Baufldchen sind im Flachenwidmungsplan 1: 5.000 dargestellt.

Die einzelnen Zonen umfassen:

a) Zone 1
Dicht bebautes Wohn- und Geschaftsgebiet bzw. Gemischtes Baugebiet

b) Zone 2
Wohn- und Geschaftsgebiet mit ein- bis dreigeschossiger Bebauung sowie als Bauland
gewidmeten Bauflachen im Grinland bzw. Gemischtes Baugebiet

c) Zone 3
Wohn- und Geschéftsgebiet, wobei Wohnhauser nur als Ein- oder Zweifamilienhauser,
Doppelhduser oder Reihenhaustypen in geschlossener oder offener Bebauungsweise errichtet
werden durfen.

d) Zone 4
vorwiegend Kurgebiet und Kurgebiet - Sonderwidmung Freizeitwohnsitz

e) Zone 5
vorwiegend Gemischtes Baugebiet und Gewerbegebiet

f) Zone 6
vorwiegend Industriegebiet

(2) Bei neu festgelegten — vom Bauzonenplan noch nicht erfassten — Baulandflachen gilt jene Zone,
die im betreffenden, planerisch der Flache zuordenbaren Gebiet (iberwiegend ausgewiesen ist.

Magistrat der Landeshauptstadt Klagenfurt am Woérthersee, Abteilung Stadtplanung
A 9010 Klagenfurt, Paulitschgasse 13, T 0463-537'3311 F 0463-537'6245
stadtplanung@klagenfurt.at
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Grundstuc
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Widmungsinformation
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Ihr Ansprechpartner

Herr Patrick Quantschnig
Quantschnig Immobilien
KoschatstralBe 22
9020 Klagenfurt am Worthersee

Telefon: +43 660 8131452

E-Mail: office@quantschnig.immo



Nebenkosteniibersicht bei Kaufvertragen

Entsprechend dem bestehenden Geschéaftsgebrauch kann der Makler als Doppelmakler tatig sein.
Der Makler kann auch mit dem zu vermittelnden Dritten in einem familidren oder wirtschaftlichen
Naheverhaltnis stehen.

¢ 3,5 % Grunderwerbssteuer vom Wert der Gegenleistung (ErmaRigung oder Befreiung in
Sonderfillen moglich)

¢ 1,1 % Grundbuchseintragungsgebiihr (Eigentumsrecht)

» Kosten der Vertragseinrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach Vereinbarung im
Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen z.B. fiir
Beglaubigungen, Verwaltungsabgaben (Magistrate und Bezirkshauptmannschaften) und

Grundbuchsgesuche (elektronische lGbermittelte Gesuche € 44, sonst € 62).

¢ Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fur Grundverkehrsverfahren (landerweise unter-
schiedlich)

¢ Forderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen durch den Erwerber: Der
Erwerber hat keinen Rechtsanspruch auf Ubernahme eines Férderungsdarlehens.

o Allfallige Anliegerleistungen laut Vorschreibung der Gemeinde (Aufschlieyung und Kosten der
Baureifmachung des Grundstiickes) sowie Anschlussgebihren und -kosten (Wasser, Kanal, Strom,
Gas, Telefon etc.)

¢ Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)

(a) bei Kauf, Verkauf oder Tausch von

¢ Liegenschaften oder Liegenschaftsanteilen ¢ Unternehmen aller Art

¢ Abgeltung fir Superadifikate auf einem Grundstiick jeweils bei einem Wert

bis € 36.336 4 % zzgl. 20% Umsatzssteuer von € 36.336 bis € 48.448 pauschal € 1.453,- zzgl. 20%
Umsatzssteuer

Uber € 48.448
3 % zzgl. 20 % Umsatzsteuer

(b) bei Optionen: 50 % der Provision gem. Punkt 7. (a), welche im Fall des Kaufes durch d
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